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BEVEZETO

ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet okan a telepiiléseknek 2021. december 31-ig jova kell hagyni
az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfelelé telepiilésrendezési eszkozeiket.
Amennyiben ez nem torténik meg, Ugy a Helyi Epitési Szabalyzat hatalyat veszti, s 2022. januar 1-
tél - az 0j szabalyzat elkésziiltéig - a telepiilésnek nem lesz Helyi Epitési Szabalyzata (a
tovabbiakban: HESZ), igy az épitésiigyi engedélyek illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

Fenti elé6zményeket kovetSen Zagyvaszantd Varos Onkormanyzatanak képvisels-testiilete a
telepiilésfejlesztési koncepcido (a tovabbiakban: TFK) és a telepiilésrendezési eszkozok (a
tovabbiakban: TRE) feliilvizsgalatarol dontott, melyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t
bizta meg. A telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata egy
eljarasban torténik.

Zagyvaszanto jelenlegi telepiilésrendezési eszkdzei 2007-ben léptek hatalyba, mely id6 ota az
épitésiigyi és teleplilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek
kozott modositottak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvenyt
(Etv), az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (XII.20.)
kormanyrendeletet (OTEK), a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet a telepliilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél (Eljr.) és hatalyba lépett a 2016. évi
LXXIV. torvény a telepiiléskép védelmérol.

Tovabbi jogszabalyi valtozas, hogy 2019. januar 2-an hatalyba lépett az orszag teriiletrendezési
terveit egy torvénybe Osszefoglaldo Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény, valamint hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozasarol 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo
el6irasokat hatarozza meg.

A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet okan Uj, a megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfeleld
telepiilésrendezési eszkozoket kell megallapitania a teleplilés onkormanyzatanak. Fenti
el6zményeket kovetéen Zagyvaszanté Onkormanyzat képviselS-testiilete a telepiilésfejlesztési
koncepcid (TFK) és a telepiilésrendezési eszkozok (TRE) feliilvizsgalatarol dontott, melyek
elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A KESZULO DOKUMENTUMOK

Els6ként a megalapoz6 vizsgalat munkarész késziilt el, amelynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint(i jogszabalyok és a begyljtott adatok szambavétele és értékelése, a
telepiilésszerkezet, tajhasznalat, telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra
vard feladatok feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozo vizsgalat ugy késziilt, hogy a
kilonbozo tervmiifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfelel6 alapul szolgaljon a
késziilé dokumentumok létrehozasahoz.

A telepiilésfejlesztési koncepcido a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztosito és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcio a telepiilés jovGbeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A TFK els6sorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a
természeti-m(ivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az
ezeket biztositd intézményi rendszernek van donté szerepe. Megalapozza és meghatarozza a
telepiilés fenntarthato fejlodését: az életszinvonal novekedését, az életmindség javulasat, a
kozosség gyarapodasat a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allo kulturalis, térbeli, taji
adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget nyujt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kiilonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hosszd tavi fejlesztési
iranyokat adni Zagyvaszant6 szamara. A TFK vitaanyaga 2019 szeptemberében elkésziilt, az abban
foglaltakkal kapcsolatban képvisel6-testiileti dontés sziikséges, hogy annak tartalmaval egyetért és
véleményezésre alkalmasnak itéli.

A telepiilésszerkezeti terv (a tovabbiakban: TSZT), amely TFK-ban foglalt célok megvalositasat
biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas és a miszaki infrastruktira-halézatok
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elrendezése mentén. A TSZT meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetbségeit és
fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés
miikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktira elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozo
térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon
érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével,
a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett.

tovabbiakban: HESZ). A HESZ-ben az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos
szabalyoknak megfelelen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat
figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A késziil6é TRE feladata:

......

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos TRE olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szint(i tervekkel valo 6sszhangot biztositja Zagyvaszanto teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Gsszefiiggb tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési ovezetek,
ovezetek atgondolasa, sziikség esetén attervezése,

e atelepiilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e a telepilés mikodéséhez szilkséges milszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az (j, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti TRE kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az Eljr.-ben foglaltaknak megfeleld tartalommal késziilnek.

A TERVEZESI FOLYAMAT

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. A
telepiilésfejlesztési koncepciot és a telepiilésrendezési eszkozoket a polgarmester kézos eljarasban
egyezteti a jogszabalyok szerinti allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokkal (tovabbiakban: véleményezokkel) az Eljr. szerinti teljes eljarasban. A teljes
eljaras szabalyait az Eljr. 36-40. § tartalmazzak. Az onkormanyzat — a teljes korl nyilvanossag
biztositasaval — a tervezés elott dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol a 12/2017. (1X.29.)
onkormanyzati rendeletében.

A teljes eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult, a tervkészitéshez
sziikséges adatok beszerzésre keriiltek. A polgarmester a késziild dokumentumokrol elézetes
tajékoztatot kiildott a meghatarozott allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatoknak, valamint az el6zetes tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint az eljarasban érintett partnerekkel, tovabba adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a
Kozponti Statisztikai Hivatalnak (KSH).

A TFK és a TRE elkésziilt tervezetét a képviselo-testiileti jovahagyas elott véleményeztetni kell. A
véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt
telepiilésrendezési eszkozoket parhuzamosan véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. §
rendelkezéseinek megfeleléen, valamint a véleményezokkel. A véleményezési szakaszban a
véleményezbk a kézhezvételtdl szamitott 30 napon belil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek
tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo kovetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti 6nkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valé megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) a teleplilési onkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érinté infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

A vélemény kifogast emel6é megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrol jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket -
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egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviseld-testiilettel, amelyek elfogadasarol
vagy el nem fogadasarol a képviselé-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés dokumentalasaval és
kozzétételével.

Az Eljr. 29/A.8 (6) bekezdése alapjan a partnerségi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és
az elkésziilt tervezetnek az onkormanyzat honlapjan, kozteriileti hirdetéfeliileten és a helyi
lapban valo kozzétételével torténik. Az elkésziilt tervezetet a lakossagi forum id6pontjat
megel6z6en legalabb 8 nappal az onkormanyzati honlapon meg kell jeleniteni, az észrevételeket és
javaslatokat a lakossagi forumon szoban, tovabba a lakossagi forumtol szamitott 8 napon beliil papir
alapon vagy elektronikusan lehet megtenni.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képviseld-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetben a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi
végsod szakmai véleményezésre az allami foépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatalnak.

Az allami foépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezését6l szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaro szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
teriileti, teleplilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az egyezteto targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a felmerilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon
beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepilésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A teleplilésrendezési eszkozok az féépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal végsé
szakmai véleményének birtokaban hagyhatok jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a
telepiilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast kovetd 30. napon léptethetd hatalyba.

Jelen tervdokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok jovahagyasra elokészitett anyaga,
amelyet Zagyvaszanto kozség onkormanyzata kap meg.
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HATAROZAT TERVEZET

Zagyvaszanto Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2021. (...) Kt. szamu hatarozata
Zagyvaszanto Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Zagyvaszantd Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan telepiilésnév
kozség Teleplilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa,
. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap

U ANWN =

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarol, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami foépitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevo allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Telepiilesszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Zagyvaszanté Kozség
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 99/2007 (XI1l.13.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott
Telepiilésszerkezeti terve.

Hatarid6: Folyamatos

Felel6s: Fekete Laszlo polgarmester

Zagyvaszantd, 2021.......ceeeeveerenee.

polgarmester
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.../2021. (...) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV LEiRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek teriiletfelhasznalasi modja, a védelmi és korlatozo
elemek és a vonalas szerkezeti elemek keriiltek feltiintetésre. A gy(ijtéutnal alacsonyabb rendd utak
nem kaptak o©nallo jelolést, azonban a kornyez6 teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen
kozlekedési célu kozteriiletek teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az oOnallo kategoridba nem sorolt
kozteriiletet (gyljtéatnal alacsonyabb rendii utat) annak felez6 vonalaig kell az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nallo kategodriaba nem sorolt kozteriiletek (gyijtéutnal alacsonyabb rendi utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

Zagyvaszanto Kozség telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 99/2007 (XII.13.) Kt. sz. hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg jelen
telepiilésszerkezeti tervben.
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1. TELEPULESSZERKEZET

Zagyvaszanto sajatos kozigazgatasi teriiletét meghatarozza, hogy két szerkezeti egységét Apc
kozigazgatasi teriilete osztja meg. A telepiilés kiilteriiletén jellemzéen mezdgazdasagi miivelés
alatt allo teriiletek talalhatoak. Ezen teriiletek Zagyvaszanto keleti és nyugati teriiletein, nagy
kiterjedésl foltokban jelennek meg. Jelentds a természetkozeli teriiletek aranya is a kozségben,
melyek a Szuha-patak mentén és annak kozvetlen kozelében talalhatéak. Zagyvaszanté teriiletén
harom nagyobb gazdasagi teriilet van. A gazdasagi teriiletek koziil ketto a teleplilés kozigazgatasi
hataraban fekszik, az egyik az északi, a masik pedig a déli peremén. Mindkét teriiletr6l elmondhato,
hogy 0Osszefiiggd, nagy kiterjedésli iparteriiletek, melyek atlognak a kozséggel szomszédos
telepiilésekre: az északi teriilet Apcra, a déli pedig Lérincibe. A teriiletek kereskedelmi szolgaltato,
illetve egyéb ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak. A déli gazdasagi
teriiletek kozé beékelddve kisvarosias lakoteriiletek jelennek meg. A harmadik, jelenleg beépitetlen
gazdasagi teriilet Zagyvaszanto délnyugati részén, a belteriilet hataraban, a 21. sz. f6Ut mentén
helyezkedik el. A teriilet nyugati része egyéb ipari, keleti része pedig kereskedelmi szolgaltato
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik. A kornyezé kiilteriileti teriiletfelhasznalastol elkiiloniilten
jelenik még meg a jelent6s zoldfeliilettel rendelkezo teriilet, a Lorincibe atlogo Egri Szakképzési
Centrum Marcius 15. Szakgimnaziuma, Szakkozépiskolaja és Kollégiuma. A teriiletet a sportpalyan és
az épliletek kiviil erdé boritja. Dominans kiterjedésl Zagyvaszanto belteriilete is, amely a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének kozépsé részén helyezkedik el, ahol a lakodteriiletek mellett az
intézmények és a szolgaltatd teriiletek talalhatok. A lako- és a gazdasagi teriiletek észak-déli
iranyban Gsszenéttek a szomszédos telepiilésekkel.
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Zagyvaszanto belteriilete tovabbi
teriiletrészekre  tagolhaté. A  belteriilet
uralkodé teriiletfelhasznalasa a lakoteriilet. A
lakoterlileteken belil megkiilonboztethetd a
telepiilés legidsebb része, az Ofalu. Az Ofalu
lakoteriileteit a Doézsa Gyorgy utca északi
végében fekvé kertvarosias lakoteriletek
kivételével falusias lakoteriiletek alkotjak. A
telepiilésrész kozpontjaban, a F6 utca mentén
tobb helyen, jellemzéen az intézmények
telkein telepliléskozpont vegyes terlilet kerilt
kijelolésre. Az Ofaluban talalhato a telepiilés
temetéje, amely kilonleges teriilet
teriiletfelhasznalasi  egységbe tartozik. A
telepiilésrészen elszortan, tobb zoldteriilet is
talalhato.

Az Ujtelep elnevezésii telepiilésrészt nagyrész
lakoteriiletek  alkotjak. A  lakoteriiletek
kisvarosias, kertvarosias és falusias
lakoteriiletekbdl allnak. A Rakoczi Ferenc utca
és a Bajcsy-Zsilinszky E. utca mentén
helyenként telepliléskozponti vegyes teriiletek
keriiltek  kijelolésre. A telepiilésrészen

X
1] g L.
ik T
2 1! \/ " R
o 3 R R
| _
[l A T
Ofalu | \
Etam s
]
o > \
g \
i ' \
G =
L'thele‘p R
Kereskedelnj S~ L
szolgaltatod : >
teriilet e
=
—A
—
S

talalhato a kozség sportpalyaja, amely kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi besorolast kapott.

Az Ujtelep nyugati szomszédsagaban alakult ki a Kereskedelmi, szolgaltaté zona, amely egy
keskeny teleksorbol all. A teriilet kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi

egységbe tartozik.

A teleplilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlodésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

21 sz. Hatvan - Somoskéujfalu elsérendii fout
2403 j. Selyp - Zagyvaszanto 0sszekotd Ut

2132 j. Nagykokényes - Zagyvaszantd 0sszekoto Ut

2131 j. Apc - Szarvasgede Gsszekotd Gt

2403 j. Gt Rakoczi Ferenc utca és Selypi Ut néven

81 sz. Hatvan - Somoskdujfalu vasitvonal
Vizellatd gerincvezeték

Zagyvaszanto - Lérinci - Pet6fibanya nagykozép-nyomasl foldgazvezeték
Zagyvaszanto - Apc - Rdzsaszentmarton nagykozép-nyomasu foldgazvezeték
Lérinci- Batonyterenye (Nagybatony) térségi ellatast biztositd 132 kV-os féeloszto halozat

Zagyva
Szuha-patak
Tovajlo-patak
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2. BELTERULETHATAR MODOSITAS

Belteriiletbe vonhatoak a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint az alabbi teriiletek:
1. Az Ofalu telepiilésrész északi hataraban fekvo gazdasagi teriiletek;
2. A 21. sz. Ut nyugati oldalan fekvé gazdasagi teriiletek.
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3. TERULETFELHASZNALAS

3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Teriiletfelhasznalasi egység

Megengedett
legnagyobb
beépitési
siriiség

Kozmulivesitettség
minimalis mértéke

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

Lk Kisvarosias lakoterilet 1,5 teljes

Lke Kertvarosias lakoterlilet 0,6 teljes

Lf Falusias lakoterilet 0,5 teljes

Vegyes teriilet

Vt | Telepiiléskézpont teriilet | 2,4 teljes
Gazdasagi teriilet

Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriilet 2,0 teljes

Gip-e Egyéb pari terlilet 1,5 teljes
Kiilonleges teriilet

K-0 | Oktatasi teriilet | 2,0 teljes

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmuliteriilet

KOu Kozuti kozlekedési terlilet
KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet
Kmii Kozmiiteriilet
Zoldteriilet
Zkk | Kozkert
Erdéteriilet
Ev | Védelmi erdéteriilet
Mezo6gazdasagi teriilet
Ma Altalanos mezbgazdasagi teriilet
Ma-ko Korlatozott mezogazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
v | Vizgazdalkodasi teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kb-T Temet6 teriilete
Kb-Sp Sportterilet
Kb-N Naperémd
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovadbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési Gvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

A teriilet sirli beépitésti, tobb ondllé rendeltetési egységet magdba foglalo elsésorban laké rendeltetésti
épliletek elhelyezésére szolgdl.

Kisvarosias lakoteriilet:
- az Ifjisag utca, a Bajcsy-Zsilinszky E. utca, a Moricz Zsigmond utca és az Osszekotd utca altal
hatarolt tomb kozépsé részén elhelyezkedé lakotelep;
- a teleplilés déli részén elhelyezkedd lakotelep.

3.2.1.2. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A terlilet laza beépitésli, sszefligg6 nagy kertes, tobb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglalé elsésorban
laké rendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgal.

Kertvarosias lakoteriilet:
- Ujtelep kozpontjatdl nyugatra, a Bajcsy-Zsilinszky utca északi oldalan és az Ifjlsag utca
mindkét oldalan fekvé teriiletek;
- a LAcsei utca, a Tavasz utca, a Rakoczi F. utca és Kolcsey utca altal hatarolt tomb.

3.2.1.3. Falusias lakoteriilet (Lf)

A teriilet lakdépliletek, mez6- és erdégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdlo, kornyezetre
jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltato épitmények elhelyezésére szolgal.

Falusias lakoteriilet a belteriilet lakoteriileteinek zéme.

3.2.1.4. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet elsGsorban lako és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo éplilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavaré hatdssal a lako rendeltetésre.

Telepiiléskozpont teriilet:
- a Rakoaczi F. utca, a Béke u., a Pet6fi S. utca és az Ifjusag u. altal hatarolt tomb;
- a F6 u. keleti végén fekvo teriiletek;
- az altalanos iskola telke és a téle délre fekvd ingatlanok;
- a Bajcsy-Zsilinszky E. utca és a Rakoczi F. utca csomopontjatol északnyugatra elhelyezkedd
terliletek;
- a Jokai M. u. északi végén fekvo teriiletek.

3.2.2. GAZDASAGI TERULET
3.2.2.1. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatoé teriilet elsésorban a kérnyezetre jelentls hatdst nem gyakorld gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet:
- északon a volt Zagyvavolgyi Mg-i TSZ teriilete;
- a Jokai Mor utca menti gazdasagi terliletek;
- a kozforgalmi vasit és az iparvasut elagazasanal fekvo teriiletek;
- 21. sz. f60t nyugati oldalan a 2132 j. 6sszekot6 Gttol délre eso teriilet.

3.2.2.2. Egyéb ipari teriilet (Gip-e)

Az ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szdnt
teriileten nem helyezheték el. Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a
teleplilésgazddlkodds épitményei elhelyezésére szolgdl.
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Egyéb ipari teriilet:
- a 2403 j. osszekotout mentén a telepiilés belteriilete peremén talalhato iparteriiletek;
- a telepiilés déli hataraban, az iparvasut nyomvonalatol délre talalhato teriiletek;
- 21. sz. f60t nyugati oldalan a 2132 j. 6sszekot6 Gttol délre eso terdilet.

3.2.3. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhets épitmények rendeltetésiik
miatt jelentSs hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is
védelmet igényelnek.

A kilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes

,,,,,

3.2.3.1. Kiilonleges oktatasi teriilet (K-O)
A tertilet els6sorban oktatdsi és szocidlis épliletek elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges oktatasi teriilet a telepiilés déli hataraban fekvd, Lorincibe is atnyulo iskola teriilete.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

3.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozoéhely (parkold) - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny), kbztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kotéttpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovdbbd a k6zmli és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgdl.

A kozlekedési infrastruktira elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.
3.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
Zagyvaszanto teriiletén kozati kozlekedési teriilet:

- az orszagos féutak és mellékutak teriilete,
- gyljtéutak teriilete.

3.3.1.2. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok)

Zagyvaszanto teriiletén kotottpalyas kozlekedési teriilet a vasutvonal teriilete.
3.3.1.3. Kozmiiteriilet (Kmii)

Zagyvaszanto teriiletén az 6nallo ingatlanon allo kozmiivek teriilete:

- gazfogadok teriilete.

3.3.2. ZOLDTERULET

Olyan dllandéan novényzettel fedett kozteriilet, mely a teleplilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, okoldgiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoléddst szolgdlja. A zoldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlo, tovdbbd a kornyezet mindségét javito,
teleplilésesztétikai értékl, novényzettel fedett kbzhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolodo épitmények
elhelyezésére szolgdl.

3.3.2.1. Kozkert (Zkk)

Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretli, koztertileti zoldtertilet.
Zagyvaszanto kozigazgatasi teriiletén zoldteriilet - kozkert talalhato az alabbi kozteriileteken:

- Bajcsy Zsilinszky E. utca,
- Rakoczi utca,

- Szabadsag tér,

- Bem utca,

- Nagymez6 utca.
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3.3.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkozosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdabdl erdéteriileteknek az erdd dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésti foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhaté nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének
mindsil a meghatdrozott teriilet akkor is ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkdzosség mds eleme
hidnyzik.

3.3.3.1. Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Védelmi erdéteriilet els6sorban a természeti kornyezet, és a kiilonb6zé kérnyezeti elemek, valamint a
teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgal.

Zagyvaszanto teriiletén védelmi erdoéteriilet:

- Zagyvaszantd déli hataraban fekvé, Lérincire atny(lo iskola északi és keleti hataraban lévé
terlilet,

- a21.szamu f6 Ut Gjtelepi szakaszanak nyugati oldalan fekvé teriilet,

- Zagyvaszanto belteriiletének nyugati hataraban, az Ifjasagi utcatol északra elhelyezkedd
terilet,

- az Ifjisag Ut és a vasut talalkozasanal fekvo erdéteriilet,

- a Nagymez6 utca déli végében, a belteriilet hataraban fekvo teriilet,

- atelepiilés délkeleti hataraban fekvé erddsav,

- Zagyvaszantd északi, kiilonallo telepiilésrészén elhelyezkedé volt |Gteret koriiloleld
erdéterilet.

3.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezébgazdasdgi teriiletek a novénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgald teriiletek, ahol
a tertilet rendeltetésével Gsszefliggb épitmények elhelyezésére szolgal.

3.3.4.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

Zagyvaszanté teriiletén altalanos mezogazdasagi teriilet a kilteriilet legjelent6sebb
teriiletfelhasznalasa, ami korbeveszi a telepiilés beépitésre szant teriileteit, s jellemzdéen
arutermelé mezbégazdasagi miiveléssel hasznositottak.

3.3.4.2. Korlatozott mez6gazdasagi teriilet (Ma-ko)

Zagyvaszanto teriiletén korlatozott mezdgazdasagi teriilet a kilteriileten mezdgazdasagi mivelés
alatt allé természetkozeli teriiletek, melyek vagy természetvédelmi oltalom alatt allnak, vagy
allando gyeppel boritottak.

3.3.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlléviz medrek és parti sdvjuk, a kézcélt nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok tertilete, a hulldmtér és az drvédelmi toltések teriilete. A tertiilet a vizgazddlkoddssal
Osszefliggd szakfeladatok elldtdsdra szolgdl.

Zagyvaszanto teriiletén vizgazdalkodasi teriilet:

- Zagyva,

- Szuha-patak

- Tovajlo-patak

- zagytér Lorinci hataraban

- egyéb vizfolyasok és csatornak.

A vizgazdalkodasi teriiletek differencialasa a helyi épitési szabalyzat feladata.
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3.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentss
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épililetei, a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészitd épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Zagyvaszanto teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd teriilet Ofalu keleti
részén, fejlesztési teriiletet biztositva.

3.3.6.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet (Kb-Sp)
A tertilet féként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgald éplileteik elhelyezésére szolgdl.
Zagyvaszanto teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet:

- a belteriilet déli részén, a Selypi Ut keleti oldala talalhato sportpalya;
- a kozigazgatasi teriilet északi egységében talalhato (Gtér teriilete.
3.3.6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémii (Kb-N)

A tertilet a naperémii miitdrgyainak elhelyezésére szolgdl.
Zagyvaszanto teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémui:

- a belteriilet keleti hataraban, a Nagymez6 utca menti teriilet.

4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Zagyvaszanto teriiletén a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:

— mozaikosan megjelends belteriileti zoldteriiletek,

— az utakat kiséré fasorok,

- kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei,

- magas zoldfelileti aranyd intézményteriiletek, kiilonleges teriiletek (temetdk teriilete,
sportpalyak teriilete),

- belteriileti magas zoldfeliileti aranyl lakokertek,

— a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszeld vizfolyasok és az azokat kiséré természetkozeli
novényzet, erdésavok.

A teleplilés zoldfeliileti rendszerének bdvitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valosithato meg:

— a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken mindségi zoldfeliiletek
létrehozasa tobbszintli ndvényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi zoldfeliletek
fenntartasa;

— avizfolyasok partja menti természetkozeli novénysav kiszélesitése, pufferteriilet biztositasa
a mivelt teriiletek, a belteriileti teriilethasznalatok, és a patakok partja kozott;

— a helyi épitési szabalyzatban a zoldfeliilet legkisebb mértékének racionalis szabalyozasa.

5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.1. TAJRENDEZES

A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszked6 teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése a nagykdrosi tajban, biztositva a tajszerkezet
kialakult allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek meg6rzését, a védett értékek
fennmaradasat. Ennek érdekében

— mezbgazdasagi mivelést lehetdveé tevo teriiletfelhasznalasok kijelolése;

- vizfolyasok mellett, allandé gyepteriileteken, természetkozeli teriileteken korlatozott
mezogazdasagi teriilet kijelolése, ahol a helyi épitési szabalyzat épitmények elhelyezését
nem tamogatja;

— beépitésre szant teriiletek racionalizalasa, gazdasag fejlesztési teriiletek atgondolt
kijelolése.
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5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A taj-és természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a szerkezeti tervlap tartalmazza a Biikki Nemzeti
Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan, ezek:

— Orszagos jelentdségli taji és természeti értékek:
o orszagos Okologiai halozat magteriilet dvezet teriilete;
o orszagos Okologiai halozat okologiai folyosd Ovezet teriilete;
o tajképvédelmi teriilet ovezete;

A védelem alatt allo teriileteken cél:

— természetes élohelyek és élShely tipusok, illetve ehhez kapcsolodoan a természeti,
Okologiai értékek megérzése;

— Okologiai halozat, biologiai kapcsolat biztositasa;

- a fenntarthat6 gazdalkodas feltételeinek biztositasa;

— az érintett védett értékek fennmaradasat biztosito teriiletfelhasznalas kijelolése:

o taJkep1 egység, hagyomanyos tajhasznalat megérzésének biztositasa;

o Uj, meglévé objektumokhoz nem kapcsolodo fejlesztési teruletek ne keruljenek
kijelolésre - kiilonOsen az orszagos okologiai halozat magteriilet ovezetében, az
orszagos Okologiai halozat okologiai folyoso Gvezetében;

o a teriiletek beépitése csupén kolatozottan, feltételekkel keriiljon engedélyezésre a

.....

6. OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az Orokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

6.1. HELYI VEDELEM
Az 7/2020.(1X.25.) rendelet alapjan helyi védelem alatt allnak az alabbi ingatlanok:

cim hrsz funkcioé védelem’
megnevezése
1 Rakoczi Ferenc u. 135. 6 Kokereszt H2
2 Rakoczi Ferenc u. 101. 56 Lakoéplilet H1
3 Kossuth u. 1. 53 Lakoépiilet H1
4, Kossuth u. 36. 37 Lakoépiilet H1
8 Szabadsag tér 171 Templom H1
9. Szabadsag tér 181 Emlékmui H2
10. Szabadsag tér 181 Fesziilet H2
10. Szabadsag tér 181 Fesziilet H2
11. | Szabadsag tér 11. 128 Lakoépiilet H1
12 F6 ut 27. 191 Lakoépiilet H1
13. Ifjusagi tér 209 Intézményépiilet H1
14, Béke u. 1. 219 Lakoépiilet H1
15. Rakoczi Ferenc utca 483 EmlékmUi H2
16. Rakoczi Ferenc u. 28. 487 Lakoépiilet H1
18. Koztarsasag u. 18. 252 Lakoépiilet H1
19. Millecentenariumi park 827/11 Emlékmui H2
20. Felszabadulas u.1. 300 Lakoépiilet H1
21. Szabadsag tér 181 Oltar H2
22. Kiilteriilet 09/4 Kastély H1
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6.2. REGESZETI LELOHELYEK

Az orszagos nyilvantartas szerint a telepiilésen az alabbi régészeti leléhelyek lelhetdk fel:

Ssz. Azonosito Név
1. Zagyvaszanto - Sésdomb

7. KOZLEKEDES
7.1. TERSEGET ERINTO ORSZAGOS KOZUTAK

Meglévé
- 21 sz. Hatvan - SomoskéUjfalu elsérendi fout (100-100 méteres védotavolsag)
- 2403 j. Selyp - Zagyvaszanto 0sszekoto ut (50-50 méteres védotavolsag)
- 2132 j. Nagykokényes - Zagyvaszanto osszekot6 Ut (50-50 méteres védotavolsag)
- 2131 j. Apc - Szarvasgede 0sszekot6 Ut (50-50 méteres védotavolsag)

Tervezett

Zagyvaszanto teriiletét az OTrT-ben jelolt M21 gyorsforgalmi Gt nyomvonala érinti, amely
gyorsforgalmi Gt a 21 sz. fout 2x2 savosra fejlesztésével részben teljesiilt.

7.2. TELEPULESI GYUJTOUTAK

Meglévé
- a2403j. ut Rakoczi Ferenc utca és Selypi Ut néven
- a2132j. Ut Bajcsy - Zsilinszky ut néven

7.3. TELEPULESI KISZOLGALO UTAK

A telepiilés uthalézata kialakultnak mondhato. A teleplilés teriiletén az orszagos kozutak
burkolatanak mindsége megfeleld, a telepiilés egyéb burkolata kozepes ill. rossz mindségii. A
telepiilés kiilteriiletén talalhatok burkolatlan utak.

7.4. KOZUTI CSOMOPONTOK

Meglévd

A belteriilet csomdpontjai szintbeni kiépitésliek. A 21 sz. fout és a telepiilésrol a féutra vezet6 2404
j. Ut Apc teriiletén talalhatdé csomépontja kiilonszintd.

A gyljtéutakhoz kapcsolodnak a telepiilés mellékutcai, amelyek csomépontjai a gyljtéutak felé
elsébbségadassal szabalyozottak. A lakoutak egymassal egyenrangl keresztezddéseket alkotnak, az
elsébbségadas jobbkéz-szabaly alapjan szabalyozott.

Tervezett

A telepiilés teriiletén nem talalhatok tervezett csomopontok.

7.5. PARKOLOK

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken belil kielégitettek. A kozpontban a gazdasagi, kereskedelmi
egységekhez parkolot alakitottak ki. Tobb helyen betonburkolatl, vagy szilard burkolattal nem
rendelkezd egyszer(i kozteriileti parkoldo mikodik. Ezek sem forgalmi szempontbol, sem a
zoldfeliiletek védelme szempontjabdl nem zavarok, rendezett atépitésiik azonban sziikséges.

7.6. KEREKPARUTAK

Meglévd

A telepiilésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjak meg. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén
jelenleg nincs kiépitve kerékparut. A gépjarmi forgalom nem zavarja a kozuton folyo
kerékparforgalmat.

Tervezett

Zagyvaszanto teriiletét érintik az OTrT-ben feltiintetett, a 2403 j. Gt és a 2132 j. Gt nyomvonalan,
illetve annak kozelében halado orszagos kerékpar(t halozati fejlesztéseket.
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7.7. GYALOGOS UTVONALAK

A gyalogoskozlekedés szamara a telepiilés Utjainak egy része egy oldalon, helyenként két oldalon
jardaval kiépiilt, van azonban, ahol a gyalogos forgalom a koz(ton bonyolddik. A jarda allapota
altalaban rossz, ahol van, ott a szélessége altalaban nem elegendé.

7.8. VASUT

Zagyvaszanto teriiletén halad at a MAV 81 sz. Hatvan - Somoskéujfalu vasutvonala. Az orszagos,
illetve a HMTrT nem tartalmaz tervezett vasUtvonalat a teleplilés teriiletén.

7.9. TOMEGKOZLEKEDES

Zagyvaszanto telepiilésen a Volanbusz jaratai kozlekednek. A teleplilés teriiletén harom autobusz
megallohely talalhato:

e Zagyvaszanto, kozséghaza

»  Zagyvaszanto, iskola

e Zagyvaszanto, Oregek otthona

Az autobusz forgalom az orszagos kozutakon bonyolddik. Az autdbusz megallohelyek szama és
elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok kovetési idékozei megfeleléek, valtozas
nem varhato.

8. KOZMUELLATAS

A telepiilés fejlodésének biztositasara a telepiilésrendezési eszkozok készitésének elsodleges
feladata a telepiilésen élék helyben tartasa, a letelepiilok fogadasara lakohely kinalat bévitése,
kiegészitve igényesebb intézményi és miiszaki (Ut, kozm() infrastruktirafejlesztéssel.

A telepiilés fejlédéséhez sziikséges teriilethasznositasi valtoztatds meghatarozasat, a
telepiilésszerkezeti tervet meghatarozd teriiletfelhasznalasi egységek kialakitasat korlatozzak a
kozmiives szempontl adottsagok. Kozmives szempontbol adottsagként kell kezelni azokat a
kozmiihalozatokat és létesitményeket, amelyek adottsagukbol eredéen helyhez kotottek, illetve
tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabadulo hely értéknovekedését.

Teriiletfejlesztésnél, teriiletfelhasznalas modositasanal korlatozo adottsagként kell kezelni:
1. Vizelldtds szolgdltatdsi teriiletén

e Vizmi kutak és azok védéteriilete
e Regionalis ivovizvezeték
e Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei

2. Szennyvizelvezetés

e Szennyvizatemeld, szennyvizkezelé mi és azok hatasteriilete
e Gerinc szennyvizgy(ijté vezetékek

3. Csapadékviz elvezetés

e (Csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak, tavak 3-3 m-es karbantart6 savval
e Kizardlag allami tulajdonu vizfolyasok mentén 6-6 m-es karbantarté savot kell kijelolni
e Mély fekvésii teriiletek

4. Arvizvédelem

e Elsérend(i védvonal mentén, a foldgat labatol mért 10 m-es savot az arvizi védekezésre
szolgalo szabadon kell hagyni

e Elsérendii védvonaltol 110 m-es savban fakadoviz eléfordulasaval kell szamolni

o Fold védmi mentett oldali labatol 10 m-es savot a védmui karbantartasra szabadon kell
hagyni
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5. Energiaelldtds

Villamosenergia

e 132 kV-os féeloszto haldzati nyomvonala és annak biztonsagi ovezete

e 22 kV-os gerinc elosztohaldzat nyomvonala, a kiilteriileten 7-7 m-es oszloptengelytél mért
biztonsagi ovezete

e 22/0,4 kV-os transzformator

Foldgazellatas és CH szallitas halozati rendszere

Nagynyomasu foldgazszallitd vezeték és annak biztonsagi ovezete
Banyaiizemi hirkozlési kabel és annak biztonsagi ovezete
Faklyavezeték és annak biztonsagi dvezete

Betaplalo kabel és annak biztonsagi Gvezete

Anodvezeték és annak biztonsagi ovezete

Gazatado allomas és annak biztonsagi ovezete
Nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték és biztonsagi ovezete
Telepiilési gazfogadd és nyomascsokkentd

6. Elektronikus hirkozlés
e Vezeték nélkiili hirkozlés létesitmények

A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozo adottsagot jelenté kozmiihalozatok és létesitmények
itkozése a teriiletfelhasznalas modositasaval feloldhato az litkdzést okozo halozat-miitargy érintett
szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok
felszamolasara a miiszaki megoldasi lehetdség rendelkezésre all, a kivaltas megvalositasat a
varhatoan koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége és a
kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatosagaval elérheté értéknovekedés
kozotti mérlegelés alapjan lehet.

A telepiilés megvaldsitasra vard fejlesztések teriiletein a megfelelé élet- és munkakorilmény
biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlodést segito,
megfeleld kozmdiellatast kell biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem javasolhatd, amelynél a
funkciojahoz szilkséges kozmdlellatas nem biztosithatd, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel
oldhaté meg az ellatasa. A kozmiellatas mértéke fiigg a teriiletfelhasznalas modjatol.

A fejlesztésre, vagy funkciovaltasra javasolt beépitésre szant hasznositasu teriiletek vagy mar
jelenleg is teljes kozmiellatassal rendelkez6 teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek.
Ezeknél a teljes kozmiellatas biztositasa megoldhato, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz
ellatas, kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre all.

A beépitésre nem szant teriileten az (j hasznalati mod kialakitasanak kozmives feltétele -
amennyiben megengedett (j épiilet, épitmény elhelyezése - hogy ellatasara rendelkezésre alljon a
kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott vizellatas és a villamos energia ellatas, valamint a
szennyviz kezelése-elhelyezése és a csapadékviz elvezetése 1is biztositott legyen. A
szennyvizelvezetés, elhelyezés, kezelés megoldasanal a kornyezet védelmét, kiilondsen a felszin
alatti vizek védelmét biztositani kell.

A megujuld energiahordozok hasznositasanak igénye egyben kovetelmény is, amellyel az
lizemeltetési koltségek, s vele egyiitt a kdzhaldzatrol torténd energiaellatasi igény is csokkenthet6.

A teleplilésszerkezeti terv kozmiifejlesztési igényeinél teriiletbiztositasi szempontbol a nagytavlati
igényeket kell vizsgalni, bar kielégitendd igényként a tervezés tavlataig csak annak egy részét kell
figyelembe venni.

A kozmi-lzemelteték a késdbbiekben a tovabbtervezés soran egy-egy ténylegesen jelentkezd
beruhazashoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielégitési
lehetéségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhato lteméhez igazitva
kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.
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9. KORNYEZETVEDELEM

A Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv készitésekor elsddleges szempont Nagykdros
tajhasznalatanak és meglévo kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és
lehetdség szerint allapotuk javitasa.

A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

A teleplilés vizfolyasai a Tisza vizgy(ijtojéhez tartoznak.

Zagyvaszanto kozigazgatasi hatarain beliil az alabbi vizfolyasok talalhatoak: Zagyva, Szuha-
patak, Tovajlo-patak.

A varost a 27/2004. (XII.25.) KVVM rendelet felszin alatti viz szempontjabol érzékeny
teriiletek kozé sorolja.

A felszini vizfolyasok vizminGségét nagyban befolyasoljak a viztestek mentén fekvo
teriilethasznalatok. Meglévé zoldsavok és természetkozeli teriiletek megdrzése elsodleges

A belteriileti felszini vizek védelme érdekében korszerli csapadékviz elvezetés
megvaldsitasa, az illegalis szennyvizbevezetések megakadalyozasa a feladat.

A szilard és folyékony hulladékok, ipari eredetli hulladékok megfelelé gyijtése,

,,,,,

A levegd tisztasdgdnak védelme

A levegé mindségét a természeti tényezokon tul (uralkodd szélirany, csapadék, stb.)
elsésorban a mezdgazdalkodas, a lakossagi tiizelés, az ipari tevékenység és a kozlekedés
hatarozza meg.

A telepiilésen jelent6s légszennyezo ipari tevékenység nem folyik. Leveg6tisztasagi
szempontbdl meghatarozo, hogy a telepiilés 6sszendtt Apc és Lorinci gazdasagi teriileteivel.
Kiemelt figyelmet kell forditani a volt cementgyar teriiletére.

Levegétisztasagi szempontbdl elsésorban az Ujtelep telepiilésrészt terheli a 21. sz. féut
forgalma. A telepiilésrészt feltar0 egyéb orszagos kozutak terhelése nem jelentds a
telepiilésen.

A mezdgazdasaghol szarmazo légszennyezettség idGszakos, hatasa csokkentheté a
mezogazdasagi parcellakat tagolo erdésavok, fasorok, fas savok, tablaszegély megbrzésével;
fejlesztésiik fontos feladat a deflacio megakadalyozasa, jobb oOkologiai allapot
megteremtése érdekében.

A vegetacios idészakban az avar és kerti hulladékok nyilttéri égetése, vegetacios idészakon
kiviil pedig a korszer(itlen kommunalis f(ités lehet idészakosan jelentds légszennyezé.

Hulladékkezelés

A telepiilés rendelkezik hulladékgazdalkodasi tervvel. A kozségben miikodik szilard és
folyékony hulladék gyijtésére és szallitasara intézményes kozszolgaltatas.

A szelektiv hulladékok (miianyag, papir és fém, csomagolasi hulladék) gyljtésének
megszervezése, megfeleld teriiletfelhasznalas biztositasa fontos feladat.

A varos régi helyi hulladéklerakojanak bezarasa és rekultivacidoja megtortént, a teriiletén
hulladékok atrakasara keril sor. A teriilete kiilonleges beépitésre nem szant
hulladékgazdalkodasi teriiletként keriil kijelolésre.

A folyékony hulladékok kezelése megoldott.

A Selypi cukorgyar technologiaja jelentds vizfeliiletek kialakitasat tette sziikségessé. A

cukorgyari zagytér atnydalik Zagyvaszanto teriiletére is, a teriilet rekultivacioja,
rehabilitacioja fontos feladat.
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Zaj-és rezgésvédelem

A mezbgazdasag agazat kornyezetét zajjal csak idGszakosan (pl. szantas, betakaritas,
repiilégépes novényvédelem, termék-fuvarozas) terheli.

Az allattenyésztés egy része lakokornyezetben vagy annak kozelében talalhato. A
zajterhelés szempontjabol foleg az intenziv, kis helyigényl allattartas (baromfi-nevel6
telepek, sertés- és libatartas) okozhat lakossagi panaszokat. Helyi épitési szabalyzatban
szabalyozni kell az allattarto épitmények elhelyezését.

A telepiilésen nagy zajkibocsatassal jaro ipari tevékenység nem talalhato.

A kozuti kozlekedésbdl szarmazo zaj a levegbterheléshez hasonléan a 21. sz. f6t forgalma
gerjeszti, s jellemzéen az Ujtelep telepiilésrészt tartalmazza. A telepiilést érinté egyéb
orszagos kozutakbol szarmazo zajterhelés elsésorban az utak fel(jitasaval csokkenthetd.

A rezgésterhelés mértéke teleplilési teriiletek kozelében sebességkorlatozassal
csokkenthet6.

Zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett ovezet, csendes dvezet kijelolése nem indokolt.

10.VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A kozlekedési teriiletek védoéteriileteit a 7. Kozlekedés c. fejezet mutatja be.

10.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA

A kozmliteriiletek védoteriileteit a 8. Kozmdielldtds c. fejezet mutatja be.
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./2021.  (..) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1. FEJLESZTESI TERULETEK

A fejlesztési teriiletek olyan teriiletek, amelyek a valosagban még jellemzéen nem épiiltek be, de
a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja Gket. Ezek a
teriiletek képezik a telepiilés teriileti fejlesztési tartalékat, amelyek a telepiilés Osszefliggo,
szerkezeti |éptékben meghatarozo, a valosagban még jellemzden nem beépitett, de beépithetd
teriletei.

Gazdasagi fejlesztési teriiletek:

e 21. sz. f6Ut nyugati oldalan a 2132 j. Osszekotd Uttol délre esd, jelenleg beépitetlen gazdasagi
teriiletek. A teriileten 24,8 ha ipari, valamint 25,8 ha kereskedelmi szolgaltato teriilet
fekszik.
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2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

A valtozassal érintett teriiletek azok a teriiletek, amelyek a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest Uj felhasznalasi iranyt kapnak, Uj
teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek. Jelen terv a korabbi telepiilésszerkezet fellilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi teriiletfelhasznalasi egységekhez
képest torténd, tervi valtozasokat értjik valtozassal érintett teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:

A.

B.
C.
D

Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriiletek),
Beépitésre szant teriiletbSl beépitésre nem szant teriiletbe valo atsorolas (Ujonnan kijeldlt beépitésre nem szant teriiletek),
Beépitésre szant teriileteken beliil torténé atsorolas,

Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténé atsorolas.

Biologiai Biologiai Teriilet Szamitott
Ssz Hatalyos aktivitas Tervezett aktivitas nagysag biolégiai
. teriiletfelhasznalas | érték- teriiletfelhasznalas | érték- aktivitas
. . | (ha) s
mutato mutato érték
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
Az onkomanyzat a lakott teriiletekt6l tavol esé, féat mentén
elhelyezkedd, atlagosnal rosszabb mingségli term6féldon Uj gazdasagi
i teriilet kijeolését tamogatja vallalkozasok bevonzasa érdekében.
Altalanos .
A103 mez6gazdasagi 3,7| _ Kereskedelmi 04| 2,14  -7,07
s szolgaltaté teriilet
teriilet
A lakotombokon ativelé arok nyomvonala telekalakitasok soran onalld
telkeket kapott. A telekalakitasokat kovetéen az érintett
lakotomboken helyenként a telkek Gj alakja és mérete korlatozza a
Vizgazdalkodasi teleKhaszqélatot. Az arok té,nyleges, teriiletének e}épitését
A124 teriilet 6 | Falusias lakéteriilet 2,4 0,20 -0,71 | szabalyozasi eszkozokkel is korlatozhatdo, ami nem korlatozza a
kornyezé teriiletek teriilethasznalatat, igy a teriilethasznalat
biztositasa és az ehhez szilkséges telekalakitasok biztositasa
érdekében a modositassal érintett terliletek a szomszédos
teriiletekhez hasonldan falusias lakoteriiletbe keriil atsorolasra.
A modositassal érintett teriileteken a hatalyos tervekben Gj Ut keriilt
kiszabalyozasra, melyeket zoldteriiletek kisértek. A tervezett Gt mar
A40 Zéldteriilet 6 | Falusias laketeriilet 2,4 0,11 -0,38 | em valdés szandék az Onkormanyzat részérél, igy az azt kisérd

zoldteriilet is a kornyezetéhez hasonléan falusias lakoteriiletbe keriil.
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Biologiai Biologiai Teriilet Szamitott
Ssz Hatalyos aktivitas Tervezett aktivitas nagysa biologiai
' teriiletfelhasznalas | érték- teriiletfelhasznalas | érték- 8YSa8 | aktivitas
a . | (ha) ey
mutato mutato érték
A modositassal érintett teriileten all a zagyvaszantoi Szent Andras
templom. A teriilet jelenleg zoldteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
" o Telepiiléskdzpont ) tartozik, ami nem megfelelé a templom épiilete szamara. A templom
A1 Zoldtertilet 6 teriilet 0,5 0,02 0,13 a kornyezo teriiletekhez hasonldan telepiiléskdzpont teriiletbe keriil.
Védelmi Kertvarosias A modositassal érintett ingatlanon lakoépiilet talalhatd, igy a
A51 e . 9 ) 2,7 0,20 -1,23 | tényleges teriilethasznalashoz illeszked6 kertvarosias lakoteriiletbe
erdéteriilet lakoteriilet 4 .
kerdl a terllet.
védelmi A modositassal érintett ingatlanokon lakoépilet taldlhatd, igy a
A52 e ee 9 | Falusias lakéteriilet 2,4 0,11 -0,72 | tényleges teriilethasznalashoz illeszked6 falusias lakoteriilet keriil
erdéteriilet s -
kijelolésre a terileten.
Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
A modositassal érintett teriileten a meglévé telekhatarokhoz nem
Kereskedelmi Kotottpalyas igazodo, kétféle teriiletfelhasznalas kerilt kijeldlésre. A modositas
B81 szolgaltato teriilet 0,4 kozlekedési teriilet 0,7 0,82 0,24 | soran a telkek azonos teriiletfelhasznalasi egységbe, kotottpalyas
kozlekedési teriiletbe keriilnek.
A temet6 intenziv beépitése nem tervezett, beépitésre szant teriilet
Kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa nem indokolt.
B156a Kulonleg_t_as temetd 3 bee’pltesrt-a- nem 6 2,00 5,99
teriilete szant teriilet -
Temeto teriilete
A modositassal érintett terilet intenziv, 10% feletti beépitése nem
Kiilonleges Kiilonleges tamogatott, igy beépitésre szant teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
B156b nagykite’rj.ed’és:ﬁ 3 beé’pitésrt_e_ nem 6 1,70 5,10 sorolasa nem indokolt.
sportolasi célu szant teriilet -
teriilet Sportteriilet
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
Kertvarosias Zagyvaszanto lakoteriiletei jellemzden falusias jellegli lakoteriiletek,
C25 P 2,7 | Falusias lakoteriilet 2,4 0,56 -0,17 |igy a kialakult hasznalathoz és kornyezetéhez igazodd
lakoteriilet . A ., s
teriiletfelhasznalasi egyseg kerul kijelolésre.
A modositassal érintett teriileteken a hatalyos tervekben Gj Ut keriilt
kiszabalyozasra. A tervezett Gt mar nem valés szandék az
c37 Falusias lakéteriilet 2,4 Telepiiléskozpont 0,5 1,96 3,72 Onkormanyzat részérél, igy a modositassal érintett teriileten a

teriilet

jelenleg telekhatarokhoz nem igazodo, kétféle teriiletfelhasznalas
helyett a telkek azonos teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek.
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Biologiai Biologiai Teriilet Szamitott
Ssz Hatalyos aktivitas Tervezett aktivitas nagysa biologiai
. teriiletfelhasznalas | érték- teriiletfelhasznalas | érték- 8YSag | aktivitas
a . | (ha) ey
mutaté mutato érték
A modositassal érintett teriileteken a hatalyos tervekben Gj Ut keriilt
kiszabalyozasra. A tervezett Gt mar nem valés szandék az
: - Kereskedelmi ) Onkormanyzat részérél, igy a modositassal érintett teriileten a
39 Falusias lakoterdilet 2,4 szolgaltato teriilet 0,4 1,31 2,63 jelenleg telekhatarokhoz nem igazodd, kétféle teriiletfelhasznalas
helyett a telkek azonos teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek.
A modositassal érintett teriileteken a hatalyos tervekben Gj Ut keriilt
kiszabalyozasra. A tervezett Gt mar nem valés szandék az
Telepiilésk6zpont . PP Onkormanyzat részérél, igy a modositassal érintett teriileten a
> 7 , ’ . S s - (s
C48 teriilet 0,5 | Falusias lakoteriilet 2,4 1,93 3,6 jelenleg telekhatarokhoz nem igazodo, kétféle teriiletfelhasznalas
helyett a telkek azonos teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek.
Beépitésre nemszant teriiletek atsorolasa
A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
Altalanos tervér6l szold 2018. évi CXXXIX. tv. 12.8 (3) bekezdésében
D101 mezégazdaségi 3,7 Védel(r-li 9 0,11 0,57 foglaltaknak megEelgl()’en, az Lljon[\an"kijelb_!t beépit_fésre..szény A103
teriilet erdéteriilet jelu teriletek 5%-anak megfeleld zoldterilet kerul kijelolésre a
madositasi teriileten.
A teriilet Okologiai jelent6sége, természetkozeli jellege miatt
Korlatozott korlatozott hasznositasu besorolasa indokolt.
Altalanos hasznositasu
D105 mezdégazdasagi 3,7 altalanos 3,7 19,79 0,00
teriilet mezdgazdasagi
teriilet
A teriilet a tényleges teriilethasznalashoz igazodoan védelmi
Korlatozott erdétertiletbe kerdl atsorolasra.
hasznositasu védelmi
D113 altalanos 3,7 A 9 0,69 3,64
L - erdéteriilet
mezdgazdasagi
teriilet
A teriileten kiilonleges beépitésre nem szant - naperémii teriiletbe
Korlatozott . keriil a potencialis fejlesztések lehetévé tétele érdekében.
h ez Kiilonleges
asznositasu beépitésre nem
D120 altalanos 3,7 -P o 3,2 0,82 -0,41
L . szant teriilet -
mezdégazdasagi P
" naperémii
teriilet
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A modositassal érintett teriileten a természetben vizfelilet nem
Korlatozott talalhato, a teriilet a tényleges allapotanak megfeleléen korlatozott
. 3 . . hasznositasu hasznositasi mezGgazdasagi teriiletbe keriil atsorolasra.
D130 Vizgazdalkodasi 3,7 altalanos 37 9,93 0,00
erule mezégazdasagi
teriilet
A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
. tervér6l szolo 2018. évi CXXXIX. tv. 12.§ (3) bekezdésében
Kulgnlgges’ . foglaltaknak megfeleléen, az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant A124,
D148 nagykiterjedésd 3| zoldteriilet 6| 0,10 0,30 | A40, A41, A51, A52 jeld teriiletek 5%-anak megfelels zéldteriilet keril
sportoleg céld kijelolésre a mddositasi teriileten. A zdldteriiletek egyiittesen térténd
teriilet kijelolése kedvez6bb a hasznalat szempontjabdl.
L L A modositassal érintett teriileten a meglévé telekhatarokhoz nem
" N Onall6 kategoriaba igazodo, kétféle teriiletfelhasznalas keriilt kijelolésre. A modositas
D37 Zoldterdilet 3,7 nem sorolt 0,6 0,08 -0,24 | soran a telkek azonos teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek.
kozteriilet
A modositassal érintett teriileten a meglévé telekhatarokhoz nem
D58 Védelmi 9 Vizgazdalkodasi 6 0.50 1.49 igazlod(), kétféle teriiletfelhasznalas keri}ltl kijelblélsre. A modositas
erdéteriilet teriilet ’ b soran a telkek azonos teriletfelhasznalasi egységbe kerilnek a
tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen.
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.../2021. (...) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lk Kisvarosias lakoteriilet 1,81 0,19%
Lke | Kertvarosias lakoteriilet 7,26| 0,76%
Lf Falusias lakoteriilet 97,95|10,29%
Vt | Telepiiléskozpont teriilet 7,05| 0,74%
Gksz | Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 37,67 | 3,96%
S]p Egyéb ipari teriilet 41,64 4,37%
K-O | Kilonleges oktatasi teriilet 6,78| 0,71%
Beépitésre nem szant teriilet
Zkk | Zoldteriilet - kozkert 2,45| 0,26%
Ev Védelmi célu erd6 12,89 1,35%
Mz:a Altalanos mezégazdasagi teriilet 438,99 | 46,12%
Ak/\cii Korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet 207,70 21,82%
\" Vizgazdalkodasi teriilet 38,41 | 4,04%
KOu | Kozati kozlekedési teriilet 18,27 | 1,92%
KOk | Kotottpalyas kozlekedési teriilet 7,81 0,82%
Kmii | K6zmii teriilet 0,47 | 0,05%
Kb-T | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temet6 teriilete 2,01
?E Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Sportteriilet 1,71 4,551 0,48%
Kb-N | Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Naperémui 0,83

1,92% 0,82%

4,04%

mlLk

mKOu

mLke Lf
Zkk  mEv
KOk mKmii
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0,74%
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../2021.

(..) HATAROZAT 4. MELLEKLETE:

TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A teleplilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek tertiiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban:
MATIT) atmeneti rendelkezései alapjan a MATrT-ben meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni,
az egyes térségek terileti kiterjedését pedig Heves Megye Terliletrendezési Terve (tovabbiakban:
HMTrT) tartalmazza. Zagyvaszantd telepliilésszerkezeti tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a
magasabb szint(i jogszabalyok eldirasainak megfelel, melyet a kovetkezé tablazat igazol.

TERULETRENDEZESI

MATIT altal
Térségi HMTrT-ben eléirt TSZT-ben TSZT-ben Tovabbi
e e e G meghatarozott | megfelelés kijelolt kijelolt | felhasznalhato
teriilet (ha) (ha) teriilet (ha) | teriilet (%) | teriilet (ha) [ Megfelelés
Telepiilési térség 225,7 200,18 I
Megjegyzés: -
Erd6gazdalkodasi
térség 23,06 12,89 I
Megjegyzés: -
Mezd6gazdasagi
térség 691,69 75% 620,92 90% 70,77 I
Megjegyzés: -
Vizgazdalkodasi
térseg 10,43 38,41 I

Megjegyzés: -

2. TERSEGI OVEZETEK

2.1,

ORSZAGOS OVEZETEK

—  Okologiai haldézat magteriiletének dvezete

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

—  Okologiai haldzat okoldgiai folyosojanak dvezete

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

— Kivalé terméhelyi adottsagl szantok ovezete

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

— Jo termébhelyi adottsagu szantok ovezete

Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt a mezdgazdasagi teriiletek kijelolése soran.

— Erdotelepitésre javasolt teriilet vezete

Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt az erdéteriiletek kijelolése soran.

— Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt a korlatozott mezbgazdasagi teriiletek
kijelolése soran.
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2.2. MEGYEI OVEZETEK

— Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

—  Osszenovéssel érintett telepiilések ovezete

Az ovezet teriiletén a szomszédos telepiilésekkel érintkezé teriileteken Uj beépitésre szant
teriilet vagy egymast zavaro teriiletfelhasznalasi egység nem keriilt kijelolésre.
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../2021. (..) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A tervben szerepl6 valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén biologiai aktivitas nott.

A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutatd tablazatot |ld. a 2. mellékletben: Valtozdsok
(beavatkozdsok és litemezések).

.../2021. (...) HATAROZAT 6. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERVLAP
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1.8

ZAGYVASZANTO ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
...... /2021. (...............) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Zagyvaszanto kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol
és veédelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott
jogkorében eljaro Heves Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti kabinet , Allami foépitész,
Heves Megyei Korményhivatal Egri Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly, Blikki Nemzeti Park Igazgatosag, Borsod-Abadj-
Zemplén Megyel Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag, Eszak-
magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag, Heves Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Heves Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedeési
Féosztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaert Felelds Allamtitkarsag,
Légligyi Hivatal, Honvédelmi Minisztérium Allami Léglgyi Fdosztaly, Heves Megyei
Kormanyhivatal Egri Jarasi Hivatal Mlszaki Engedélyezesi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi
Osztaly, Orokségvédelmi Ugyekért _Felelés Helyettes Allamtitkarsag, Heves Megyei
Kormanyhivatal Egri Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Heves Megyei
Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly, Heves
Megyei Kormanyhivatal Egri Jarasi Hivatal, Honvédelmi Minisztérium, Heves Megyei Rendo6r
Fokapitanysag, Borsod- Abal'Jj Zemplén Megyei Kormanyhivatal, Hatosagi Fbosztaly Banyaszati
Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest
Févaros Kormanyhivatala, Jobbagyi Kozség Onkormanyzata Palotas Kozség Onkormanyzata,
Héhalom Kozség Onkormanyzata, Petéfibanya Kozség Onkormanyzata Jobbagyi Kozség
Onkormanyzata Szarvasgede Kozseg Onkormanyzata, Lérinci Varos Onkormanyzata Apc Kozség
Onkormanyzata és Heves Megyei Onkormanyzat véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkeziket rendeli el:

I. Fejezet

Altalanos eldirasok

1. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazéséban

b) Foldszintes gazdasagl épiilet: tobb mint 30 napig fennalld, 200 m?-nél nagyobb brutto
alapteriilet(i, legalabb 4,5 m atlagos belmagassagy, jellemzb’en Osszefliggd légter(i, a
létesitett szintteriilet legalabb 75%-an gazdasagi funkcidju éplilet;

c) Kozmdisav: nem kozteriileten vezetett kozmlivek, csapadékviz-elvezetés szamara fenntartott
teriilet, amelynek végleges szélességét részletes szakagi miszaki terv allapitja meg.

d) Meglévé épiilet: az ingatlanon alld, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfelel6 épiilet.

e) Melléképiilet: a f6 rendeltetési épiilet hasznalatat, mikodtetését elbsegitd, kiegészitd
rendeltetési épilet, amely az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozo el6irasokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

f) Telek be nem épithetd része: a telek azon szabalyozasi terven jelolt része, ahol épitmény
nem helyezhet6 el.

g) Telekszélesség: a hivatalos ingatlan-nyilvantartas alapjan, az el6kerti épitési hatarvonal és
az oldalhatar metszéspontjanak, a masik oldalhatartol mért tavolsaga.

h) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsd réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithatd meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas
térképi adatbazis rétegvonalai az iranyadok.
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i) Tomor kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet fel6li merdleges vetiiletének osszes
feliletének kevesebb, mint 50%-ban atlathato. Az Gsszes feliilet a labazatot is tartalmazza.

j) Zarvanytelek: Telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy magandt kapcsolattal
nem rendelkez6 telek.

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

2.8 (1) Kotelezb szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal;

b) belteriilet hatar, mely egyben Gvezethatar is;

c) épitési dvezet, Ovezet hatara és jele;

d) épitési hely;

e) épitési vonal;

f) telek be nem épithetd része;

g) kozmdisav;

h) méretezés;

i) elévasarlasi jog.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) orszaghatar
b) kozigazgatasi hatar;
c) védétavolsagok;
d) mivi értékvédelem
da) helyi védett mlvi érték;
e) taj- és természetvédelem
ea) okologiai halozat magteriiletének dvezete és hatara;
eb) okoldgiai haldzat okologiai folyosdjanak dvezete és hatara;
ec) tajképvédelmi teriilet hatara;
f) egyéb korlatozo tényezék
fa) mélyfekvési teriilet hatara;
fb) elsérend( arvizvédelmi févonal;
fc) fakadovizzel veszélyeztetett teriilet.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek

.....

3.8 (1) Az I-lll. fejezetben foglalt altalanos jellegli eldirasok a telepiilés teljes teriiletére
vonatkoznak, amennyiben a vonatkozo épitési Ovezeti, Ovezeti elbirasok masként nem
rendelkeznek.

(2) A IV-V. fejezetben foglalt altalanos jellegl elbirasok a teriiletfelhasznalashoz kapcsolddo
valamennyi épitési ovezetre vonatkoznak, kivéve, ha a vonatkozo épitési ovezeti, dvezeti eldiras
masként nem rendelkezik.

3. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

4.8 (1) A teleplilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzo természetes rendszerek

megovasat:

a) a kialakult geomorfologiai formak megdérzendok;

b) a vizfolyasok, utak mentén h(zodo fasorok, erddsavok, galérianovényzet megtartandok,
telepitendok.

(3) A telepliilés teriiletén az orszagos oOkologiai halozathoz tartozd teriiletek lehatarolasat a
Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglalt
kovetelményeket is érvényesiteni kell.

(4) Az okologiai haldzathoz tartozo teriileteken Uj épiilet elhelyezése ahol az Ovezeti eldirasok
lehetévé teszik, ott a természeti teriilet megérzése és az ehhez kapcsolodoan oktatasi, kutatasi,
ismeretterjesztési és okoturisztikai céllal létesithetd.

(5) Tajképvédelmi teriilet ovezetében Uj épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés latvanytervvel
igazolando. A latvanyterv részeként be kell mutatni
a) tajkapcsolati nézetben
b) fotoérealisztikus képen
a beavatkozas mértékét.
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4, A kornyezet védelmére vonatkozo6 elGirasok

5.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védé6tavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
feliili légszennyezettséget okoz.

(3) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerozio veszélye nem
novekszik.

(4) Epités-el6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
termé6fold védelmérdl, elézetes letermelésérdl, deponalasarol és zoldfeliilet létesitésénél valo
felhasznalasarol az épittetének gondoskodnia kell.

(5) Zajt, rezgést el6idézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne haladja
meg.

(6) Az allattartast Ggy kell folytatni, hogy
a) az se a felszini, se a felszin alatti vizek fert6zését, karos szennyezését ne idézze eld;

b) az allattarté épitmények létesitésére vagy rendeltetés megvaltoztatasara az épitésiigyi és a
kornyezetvédelmi jogszabalyoknak megfelelden keriiljon sor.

5. A mély fekvésii teriiletekre vonatkoz6 el6irasok

6.8 (1) A mély fekvésl teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Mély fekvési terlileten épitési tevékenységet folytatni csak a teriiletre készitett geotechnikai
jelentés alapjan lehetséges.

6. Az arvizvédelem

7.8 (1) Hullamtérbe csak az arra vonatkozo eldirasokban megengedett teriilethasznositas
valdsithatd meg, attol eltéré (j teriilethasznositas nem jelolheto ki.

(2) Hullamtérben (j épiilet vagy meglévé épiilet atalakitasa soran a padloszint a mértékado
arvizszint + 1 m biztonsagi magasitasnak megfeleld szinten alakithato ki és figyelembe kell venni,
hogy az arvizi védelmét egyedileg kell megoldani és az épiilet arhullamok levonulasakor
elontésre keriilhet.

(3) A hullamtéri teriiletre vonatkozo jogszabalyban megengedett hasznositastol eltéré (j
hasznositasu épitési tevékenység csak akkor lehetséges:

a) ha az arviz elleni védelem mar kiéplilt, illetve megoldott;

b) ha az arvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatosagokkal engedélyezett modon
tortént;

c) ha a teriilet mentetté valt és annak a sziikséges atmindsitése is megtortént;

d) 0j Utépités esetén annak miszaki kialakitasakor a viz akadalymentes teriilését, aramlasat
biztositani kell;

e) toltésen Ut akkor épithetd, ha a toltés az Ut terhelésére méretezett.

(4) Az arvizvédelmet nyGjtd védvonaltol a mentett oldalon 110 m-es savban fakadoviz
eléfordulasaval kell szamolni, felszin alatti épitési tevékenység csak az illetékes viziigyi
hatdsaggal egyeztetve végezheto.

(5) A toltés hullamtéri oldalan godor asas csak a jogszabalyok szerint végezhetd.

7. A véddteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo eléirasok

8.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védo6tavolsaggal rendelkezd,
védoteriiletet, véddsavot igényld létesitményeket jeldli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények,
c) szennyvizkezeld, szennyvizatemeld.
(2) A kozlekedési teriiletek és kozmuilétesitmények esetében sziikséges védateriiletet a Szabalyozasi terv
tartalmazza, mig a kozmivek védésavijait a vonatkozo jogszabalyi eldirasok szerint kell biztositani.

8. Az el6vasarlasi jog

9.8 (1) Eldvasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban, a megjelolt telepiilésrendezési célok érdekében.
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9. A telekalakitas

10.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhet6, ha a kialakuld telek alakja egyszer(i, az épitési
ovezetnek, ovezetnek megfelelé beépithetoséget nem korlatozza. A telek alakitas soran
elénybe kell részesiteni az egyenes vonall telekhatarok kialakitasat és az indokolatlanul
bonyolult telekformak elkeriilését.

(2) Nyalvanyos telek kizarolag meglévo zarvanytelek feltarasara alakithato ki, kivéve, ha a
vonatkozo épitési ovezeti, dvezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(3) Kozmiiteriilet céljara - barmely épitési Ovezetben, Ovezetben - az épitési Ovezet, Ovezet
eléirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Saroktelek megosztasa esetén az épitési Ovezet eldirasanal kisebb telek is kialakithato,
amennyiben
a) a telekalakitas eredményeként létrejové és visszamaradod telek teriilete eléri legalabb a 400

m?-t és a létrejovo uj telek mélysége legalabb 18,0 m, és
b) a telek az alabbi épitési dvezetekben helyezkedik el:
ba) kertvarosias lakoteriilet;
bb) falusias lakoteriilet;
bc) telepiiléskozpont teriilet.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet
lejegyzése céljabol keriil sor, Ggy a visszamaradd telek akkor is kialakithato, ha az épitési
Ovezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.

(6) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési Gvezetbe vagy dvezetbe sorolt telek.

(7) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe es6 telek Ovezethataron torténé megosztasa esetén a
megosztast kovetden kialakuld telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy Ovezetre meghatarozott
kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(8) A mar jellemzden beépiilt, kialakult telektombben az épitési ovezeti telekalakitasra vonatkozo
el6irasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletl épitési telek is kialakithato,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m2-nél kisebb épitési telek esetében
az eltérés mértéke - a telek méretétdl fuggetlendl - legfeljebb 50 m?,

(9) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(10) Ujonnan kialakitasra keriild6 maganUt esetében az épitési Ovezet telekalakitasra vonatkozo
el6irasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriilet( telek is kialakithato.

ll. Fejezet

Kozlekedés, kozmuellatas és hirkozlés

10. Kozlekedés, parkolas

11.8 (1) Uj épiilet létesitése esetén az eldirt személygépjarmii féréhelyeket az épitéssel egyidében
telken belil kell kialakitani.

(2) Az épitési Ovezetekben az OTEK altal el6irt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.
Kivételt jelent ez aldl az épitési telkek, ahol a ki- és behajtas forgalmi okokbol nem megoldhato
vagy a mar meglévé épiilet, valamint telek méretei a telken beliili parkolast nem teszik
lehetévé, mas telken, parkoldban, vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének,
illetve a kozforgalom céljara atadott maganit egy részének felhasznalasaval - az épitményekhez
sziikséges parkoldohely létesitésérol és megvaltasarol szolo onkormanyzati rendelet szerint - is
biztosithato.

12.8 (1) A kialakult, foldhivatali nyilvantartasban szereplé szabalyozasi szélességek megtartandok

(2) 8,0 m-nél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalat Utként épithet6 ki.

(3) A kiilteriileti feltaro utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az Gttengelytdl szamitott 10-
10 m-t szabadon kell hagyni.

(4) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(5) Meglévé utcak rekonstrukcidja, vagy Uj kialakitasi utcak esetén az Gt teriiletén beliil
kialakitando zoldfeliilet aranya legalabb 20%. Az Ut kialakitasaval egyidejlileg
a) a 16,0 m alatti szabalyozasi szélességli utak esetén minimum egyoldali-,

b) a 16,0 m, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesség esetén kétoldali
fasor telepitendo.
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11. A kozmiellatas altalanos eldirasai

13.8 (1) A kozmliivesitésre keriil teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti halozathoz onallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b)a kozmiivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kozmihalézatokhoz vald
_hozzaférhet6ségre figyelemmel kell lenni.
(2) Uj ut épitésénél, Gtrekonstrukcional
a) a tervezett kozmiivek egyidejl megépitésérdl,
b) a meglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) beépitésre szant teriileten kozforgalmli Ut esetén a kozvilagitds, maganit esetén a
térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
(3) Magan Ut esetén
a) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmiifektetési eldirasoknak
megfeleléen kell megépiteni
b) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani
c) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni
(4) A meglévo kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b)az indokoltan fdldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerUen kell megoldani.
(5) A kozmlivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét gy kell kijelolni, hogy
ba) zart csapadékviz csatornas vizelvezetés esetén 10,0-12,0 m szabalyozasi
szélességgel biroutcakban legalabb egyoldali,
bb) zart csapadékviz csatornas vizelvezetés esetén legalabb 12,0 m szabalyozasi
szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali
bc) nyilt arkos vizelvezetés esetén 12,0-14,0 m szabalyozasi szélességgel biroutcakban
legalabb egyoldali,
bd) nyilt arkos vizelvezetés esetén legalabb 14,0 m szabalyozasi szélességet meghaladd
szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.
(6) 10 m vagy annal kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

12. A kozmivesités mértékének eldirasa

14.8 (1) A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az dvezeti el6irasok szerinti kozmiellatas biztositott
b) 6vezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a koziizemd villamosenergia-ellatas biztositott
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely, telek beépithet6 része vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.
(2) Beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgalé épitmény esetén a teriilet
kézmlvesitetlen maradhat.

13. Vizellatas

15.8 Beépitésre szant teriileten (j koziizemi vizhalézat csak a koziizemi szennyvizcsatorna
halozattal egyiitt épithetd.
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14. A szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés és szennyvizelhelyezés

16.8 (1) A felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz mindennemd
szikkasztasa (beleértve az idGszakos vizfolyasba, foldmedrl arokba valdé bevezetést is) a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(2) A beépitésre nem szant teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa
nélkiili kezeléséhez, ha:

a) a napi keletkezdé szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallité kapacitasat) a szennyvizeket viz-
zarosagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
osszegy(jteni és a kijelolt uritd helyre szallittatni.

b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithato
mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallitd kapacitasat), akkor helyben |étesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott

vizet sem szabad talajba szikkasztani)
bb) a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken,
bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz,
ha barmelyik illetékes szakhatésdg nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés létesitésére, akkor ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozas lehetdségét.

(3) Kozmiipotloként zart taroldé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetségére a megfeleld (paraméterl és kiépitettségli) kozhaldzati Utkapcsolat
biztositott.

15. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

17.8 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeri vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Beépitésre nem szant teriileteken is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
kialakitani.

(3) A vizvisszatartas mértékét a befogado kapacitasahoz kell igazitani. Ha a csapadékviz elvezetd
halozat vagy a befogadod a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja, akkor a csapadékvizet
telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a kozhaldzatba vezetni.

(4) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési, vagy
egyéb épitési céll hasznositasa csak viziigyi agazati engedély alapjan valtoztathaté meg még
akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céll hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(5) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt helyétél
eltér, a foldhivatali nyilvantartast kell figyelembe venni.

(6) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando6 parti savot a partvonaltol kell kijelolni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal kijelolése hianyaban, annak kijeloléséig a parti
sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijelolni és szabadon hagyni a
mederkarbantarto szamara.

(7) A nyilt arkos vizelvezeté haldézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito és szikkaszto
képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy a vizszallitas
akadalymentes legyen.

(8) A Szabalyozasi terven jelolt telken beliili kozmlsavok teriilete az épitési telek részeként a
felszini viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés mitargyain kiviil
épitmény és tobbszintl novényzet nem helyezhet6 el.

16.  Energia ellatas, elektronikus hirkozlés

18.8 (1) Teriiletgazdalkodas érdekében Kkiilteriileten lzemeld fold feletti haldzat
szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni.
(2) Kozcéll, megljuld energiahordozo hasznositasi napenergiat hasznositd energiatermelés akkor
lehetséges, ha az épitési Gvezeti, ovezeti eldiras lehetdveé teszi.
(3) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithet6.
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IIl. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

17. Az épités altalanos feltételei

19.8 (1) Meglévo épiilet atalakithato, felujithato, korszerGsithetd, tetétere beépithetd.
(2) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épillet, épliletrész atalakithato, felljithatd, korszerdsithetd,
de csak épitési helyen beliil bévithetd, a jogszabalyi elGirasok figyelembe vételével.
épitési ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési elbirasai szerint kell figyelembe venni, a telek
ovezetbe esé teriiletrészének aranyaban.
(4) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén burkolat nem helyezheté el, azt
zoldfeliiletként kell megdrizni.
20.8 (1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet, az
el6- vagy oldalkertben kialakithato terepszint alatti gépjarmi lehajto kivételével.
(2) Barmely épitési ovezetben, Gvezetben a terepszint alatti beépitettség a telekre meghatarozott
beépitettség legnagyobb mértékét legfeljebb 10%-kal haladhatja meg.
mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg az épitési Ovezetben eldirt legnagyobb
épliletmagassag értékét, kivéve:
a) antennatarto szerkezet;
b) Gip-e3 épitési ovezeteiben toronysilo, szaritd, valamint a kapcsolodo kiszolgald épitmények
elhelyezése esetén,
c) a (4) bekezdésben foglaltak esetén.
(4) Technologiai létesitmények, energiatermelé berendezések kozil a haztartasi méreti
kiser6miinek szamito széler6mii telepitésének feltétele, hogy
a) magassaga a telepités telkére vonatkozo el6irasokban rogzitett épiiletmagassagot legfeljebb 3
m-rel haladhatja meg,
b) dolés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

18. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozo elGirasok

21.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, (gy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg egyiittesen a
1,0 m-t.
(2) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizarolag az épiilet gyalogos és gépjarmivel valo
megkozelitésének biztositasa, elokerti gépkocsibeallo |étesitése érdekében lehetséges.
(3) A telkeken rézsii oly modon alakithato ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.
22.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,8 m lehet, legfeljebb 0,8 m tomor labazattal.
(2) Az oldal és hatso telekhataron, valamint a telken beliil épitendé kerités magassaga nem
haladhatja meg az 1,8 m-t.
(3) Tomor kerités nem atlathato szakasza legfeljebb 1,0 m, keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-
tarold esetében legfeljebb 2,0 m széles lehet.
(4) Saroktelek keritése a saroktol mért 5 m-en beliil csak attort kivitelben késziilhet, amennyiben az
Utszegély és a kerités kozotti tavolsag kisebb mint 3,0 m.
(5) Kilteriileten, beépitésre nem szant teriileten - mezbgazdasagi birtokkozpont kivételével -
kizarolag fonatos kerités, vadvédelmi halé helyezhet6 el.
(6) Zoldteriileten épitett kerités legalabb 90%-ban attort szerkezeti lehet, legfeljebb 1,0 m-es
magassaggal.
(7) Sportpalyat hatarold labdafogd hald, kerités valamennyi ovezetben 6,0 m magassagig épithetd.
19. A beépitési mod és az épitési hely
(1) A rendelet mellékleteiben szerepl6 beépitési modok:
a) zartsord beépitési mod (Z),
b) oldalhataron allé beépitési mad (0),
c) szabadon allo beépitési mod (SZ).
(2) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az épitési hely egyik hatarvonala

a) Ujonnan beépitésre, vagy jelent6sen atépitésre keriild telektombben az északi iranyhoz
kozelebb esé telekhatar;
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b) beépitett telektombben az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar. A déli iranyhoz kozelebb
eso telekhatar kizardlag abban az esetben lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a
szomszédos telek beépitési lehetoségét nem korlatozza. Ebben az esetben ikres

~ eplletcsatlakozas is kialakithato.

(3) Uj éplilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala

a) igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek elbkertjének
atlaga, attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel,

b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak épiileteinek vonatkozd homlokvonalahoz;

(4) Amennyiben a (3) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala nem hatarozhato

a) lakoteriiletek épitési ovezeteiben, 5,0 m,mely egyben épitési vonal;

b) telepliléskozpont teriiletek épitési ovezeteiben: 0 m;

c) kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben: 0 m;

d) egyéb ipari terlilet épitési ovezeteiben: 0 m;

e) egyéb épitési dvezetben: 5,0 m.

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje

a)5,0 m,

(6) Oldalhataron allo beépitési mod esetén lako rendeltetésii épiilet

a) az oldalhatartol szamitott 0,5-1,5 m tavolsagra helyezheto el,

b) szabadon allé modon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.

(7) Szabadon allé beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de

legalabb 3,0 m.

(8) Az épitési telek hatsokertje a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke, de legalabb 6,0

m.

(9) Legfeljebb 25,0 m telekmélységli fekvo telek esetében a hatsokert 3,0 m, de legalabb olyan
mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

(10) Zartsoru beépitési mod esetén a telek egyik oldalhatara épitési vonal az épiilet kozteriileti
homlokvonalatoél szamitott legalabb 5,0 m mélységig.

(11) Ha a szabalyozasi terv épitési helyet jelol, az el6-, oldal- és hatsokert méretét a szabalyozasi
terven jeloltek szerint kell figyelembe venni.

20. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

24.8 (1) Melléképiilet kizardlag f6 rendeltetésli épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg
épitheto.

(2) A melléképiiletek, melléképitmények Osszes brutto alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a fé
rendeltetési éplilet alapteriilete, de legfeljebb az épitési Gvezetben meghatarozott beépitettség
megengedett legnagyobb mértékének 50%-a
a) a kisvarosias lakoteriilet;

b) a kertvarosias lakoteriilet;
c) a falusias lakoteriilet;
d) a telepiiléskozpont teriilet
épitési ovezetek telkein.

(3) Onalld melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga - allattartd épiilet kivételével - legfeljebb
4,0 m.

(4) Az elGkertben az oldalhatartol legalabb 3,0 m-re, legfeljebb 6 m? alapteriilet(i kukatarolo
helyezhet6 el.

(5) Az oldalkertben kizardlag tarolasi célt nem szolgalod kerti épitmény helyezhetd el.

(6) A hatsokertben
a) taroloépiilet,

mosokonyha,
nyarikonyha,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 1,8 m-es belmagassaggal),
e) allattarto épiilet
helyezhet6 el.
(7) Beépitésre szant teriileten allattarto éplilet
a) kertvarosias lakoteriilet, falusias lakoteriilet és telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben
helyezhet?6 el
b) 400 m2-nél kisebb telken nem helyezhet6 el,
c) csak a megengedett beépitési mérték 30%-at meg nem haladod brutté alapteriiletii lehet,

~ ~— — —
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d) a hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra
helyezhet6 el,

e) a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységii telekrészén nem helyezhet6 el,

f) legfeljebb 80 m? netto alapteriilettel és 300 m? térfogattal épithet6.

(8) Lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba allando hasznalatra egy helyben tartott
lakokocsi a telepiilés teriiletén kizarolag ideiglenes jelleggel helyezhetd el legfeljebb 180 napig,
vagy - felvonulasi épiiletként - az épités ideje alatt legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

(9) Lakoteriilet és telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények kozil a
kovetkez6k nem helyezheték el:

a) kirakatszekrény;
b) sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

(10) Lakoterdiilet és telepliléskozpont teriilet épitési dvezeteiben zart szennyviztarolo medence és
csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen beliil helyezheto el.

IV. FEJEZET

A beépitésre szant teriiletekre vonatkoz6 eléirasok

21. A beépitésre szant teriiletek

25.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo
épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
c) Falusias lakoteriilet (Lf)

d) Telepliléskozpont teriilet (Vt)

e) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
f) Egyéb ipari teriilet (Gip-e)
g) Kulonleges teriletek

ga) oktatasi teriilet (K-0)
(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban betartando6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a
2. melléklet hatarozza meg.

22. Kisvarosias lakoteriilet

26.8 (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési ovezet, mely sird
beépitésli, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban laké rendeltetésii
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, kbzosségi szorakoztato;
e) igazgatasi, iroda;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein legfeljebb két f6 rendeltetésii épiilet

helyezhet6 el.

(5) Lk1 épitési dvezetben kerités csak az ovezethataron létesithetd.

(6) Lk2 épitési ovezetben a (2) bekezdés szerinti rendeltetések mellett szallas jellegli rendeltetés is

elhelyezheté.
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23. Kertvarosias lakoteriilet

27.8 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési dvezet, mely laza
beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, tobb 0Onallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 6 rendeltetési épiilet:
a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegi;

f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben épiilet csak teljes kozmlivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis épiilet esetében a megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,5 m.
létesithetd.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek telkein a beépités mértéke nem haladhatja meg a
minimalis teleknagysag esetében engedélyezhet6 beépitettség kétszeresét.

(6) Lke3 épitési ovezetben allattarto épiilet nem helyezheto el.

24, Falusias lakoteriilet

28.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely lakoépiiletek,
mez6- és erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:

a) lako;
b) mez6- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallashely jellegi;

e) igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

h) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(4) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben épiilet csak teljes kozmlvesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezheto el.

(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben foldszintes gazdasagi rendeltetésii melléképiilet
esetében a megengedett legnagyobb épliletmagassag 6,0 m.

(6) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein legfeljebb két onalld rendeltetési egység
létesithetd.
legfeljebb 300 m? lehet.

(8) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a 3,5 tonnat meg nem haladd jarmivek szamara
gépjarmiitarolo onalld épitményként nem helyezhet6 el.

(9) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein a beépités mértéke nem haladhatja meg a
minimalis teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

.....

mérete megfelel a kialakithato telek megengedett legkisebb teriiletének.
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25. Telepiiléskozpont teriilet

29.8 (1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Gvezet, mely tébb
onallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgald épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet:

a) lako;
b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

e) kulturalis, kdzosségi szorakoztato;

f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben épiilet csak teljes kozmlivesitettség rendelkezésre

allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben legfeljebb két épiilet helyezhet6 el.

(5) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteinek telkein legfeljebb két onallo lakd rendeltetési

egység létesitheto.

(6) Telepliléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben kereskedelmi célu épiilet bruttd szintteriilete

legfeljebb 1000 m? lehet
eseten a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m

(8) Vt5 épitési Ovezetben a terepszint alatti beépitettség a telekre meghatarozott beépitettség

legnagyobb mértékét legfeljebb 20%-kal haladhatja meg.

26. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

30.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési Ovezet,
mely elsésorban a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo gazdasagi épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) raktarozasi, logisztikai;
d) izemanyagtolto;
e) igazgatasi, iroda;

f) szallas jelleg(;
g) gazdasagi épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgald lako;
h) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

i) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatdé teriilet épitési Ovezeteinek telkein épiilet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek telkein legfeljebb 1 lako 1 lako
rendeltetési egység létesithet6
rendeltetés meglete vagy azzal egyidejl létesités esetén épithet6.

(6) Gksz1, Gksz2 épitési ovezet telkein lako rendeltetési egység legfeljebb a létesitett szintteriilet
50%-an helyezhet6 el.

(7) Gksz3 épitési dvezet telkein lakd rendeltetési egység legfeljebb a létesitett szintteriilet 30%-an
helyezhet6 el.

(8) Gksz4, Gksz5 épitési ovezet telkein lako rendeltetési egység legfeljebb a létesitett szintteriilet
10%-an helyezheto el.

(9) Gksz3, Gksz4, Gksz5 épitési ovezet telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi épiilet esetében a megengedett legnagyobb
épliletmagassag 3,0 m- rel tallépheto.
k1szolgalo ep1tmenye1 elhelyezhetok.

(11) Gksz3 épitési ovezet telkein a naperémi megUjuld energiaforras hasznositasara szolgalo
mitargyai, az ehhez kapcsolodo egyéb miszaki létesitmények, valamint a naperémi
kiszolgalasahoz sziikséges szocialis és egyéb kiszolgalo épiiletek elhelyezhetdk.
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(12) Gksz3 épitési ovezet telkein az épiiletnek nem mindsiilé technologiai mitargyak magassaga
meghaladhatja az dvezetben el6irt legnagyobb megengedett épitménymagassagot.

(13) Gksz3 épitési ovezet telkein épiilet csak a telekhatartol 5,0 m-re helyezheto el.

(14) Gksz4 épitési ovezet a telkein kozteriileti hatarvonalatdl szamitott 8,0 m-en beliil - a legfeljebb
20 m? alapteriilet(i egyszintes portaépiilet kivételével - épitmény nem helyezhetd el.

(15) Gksz5 épitési Gvezet a telkein kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 m-en beliil - a
legfeljebb 20 m? alapteriiletli egyszintes portaéplilet kivételével - épitmény nem helyezhetd el.

27. Egyéb ipari teriilet

31.8 (1) Az egyéb ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip-e jellel szabalyozott épitési dvezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo ipar, az energiaszolgaltatas és
telepiilésiizemeltetés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd fo rendeltetésii épiilet:

a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari;

b) energiaszolgaltatasi, -lizemeltetési;

c) teleplilésiizemeltetési;

d) igazgatasi, iroda;

e) egészségligyi, szocialis;

f) gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgald lako

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteinek telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Egyéb ipari teriilet épitési ovezet telkein legfeljebb 1 lako rendeltetési egység létesithetd.

(5) Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteiben a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 m-en
belil - a legfeljebb 20 m? alapteriilet(i egyszintes portaépiilet kivételével - épitmény nem
helyezhet6 el.

(6) Egyéb ipari teriilet épitési ovezet telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag sziikséges a (2) bekezdés a) - c) pontok szerinti rendeltetések elhelyezésére -
foldszintes gazdasagi épiilet esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

(7) Egyéb ipari teriilet telkein az eltéré Ovezeti besorolasi szomszédos telek felé eso telekhatar
mentén éplilet csak a telekhatartol 10,0 m-re helyezhetd el.

(8) Gip-e3 épitési ovezetben a lako Gvezeti besorolast szomszédos telek felé esé telekhatar mentén
éplilet csak a telekhatartol 30,0 m-re helyezheto el.

28. Kiilonleges teriilet - oktatasi teriilet

32.8 (1) Kulonleges teriilet - oktatasi teriilet a Szabalyozasi terven K-O jellel jelolt épitési dvezet,
mely elsésorban oktatasi létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - oktatasi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) oktatasi;
b) szallas;

c) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kuilonleges teriilet - oktatasi teriilet épitési Ovezeteinek telkein épilet csak teljes

kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.
(4) Kiilonleges teriilet - oktatasi teriilet épitési ovezeteinek telkein sportcsarnok épitése esetén az
Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 m-rel tulléphetd.
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V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo el6irasok

29. A beépitésre nem szant teriiletek

33.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldtertlet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
c) Mez6gazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
cb) Korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-ko)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Tomedren beliil V)
e) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temet6 (Kb-T)
eb) Sporttertilet (Kb-Sp)
ec) Naperémi (Kb-N)
f) Kozlekedési és kozmliteriilet
fa) Kéz(ti (KOu)
fb) Kotottpalyas (KOK)
fc) Kozmli (Kmi)

(2) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

30. Zoldteriilet

34.8 (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkert ovezet, amely allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zoldteriilet ovezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetés épiilet
= pihenést és testedzést szolgalo,
» a teriilet fenntartasahoz sziikséges,
= vendéglato
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Zoldteriilet dvezet telkein a zoldteriilet legalabb 70%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és
megorizni.
(4) Zkk2 Ovezetben épiilet nem helyezheto el.

31. Védelmi erdoteriilet

35.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely els6sorban a
természeti kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet ovezetében épiilet nem helyezhet6 el.

32. Altalanos mezdégazdasagi teriilet

36.8 (1) Az altalanos mezbgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Gvezet elsGsorban
a novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez
_kapcsolodo tevekenységek vegzesére szolgald teriilet.
(2) Altalanos mezbgazdasagi teriilet ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
d) lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein legfeljebb 1 lako rendeltetési egység
létesithetd.
(4) Altalanos mez6gazdasagi teriilet ovezeteinek telkein lakdéplilet
a) csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejli épités esetén épithetd;
b) a megengedett beépitettség 20%-t nem haladhatja meg;
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c) a megengedett legnagyobb épliletmagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.
(5) Altalanos mezbgazdasagi dvezeteiben a kozmlivesitettség mertéke: részleges.
(6) Altalanos mezbgazdasagi teriilet ovezeteiben a részleges kozmdivesitettség feltételeként eldirt
a) kozlizemi ivovizellatas kotelezettsége az Gvezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivovizellatas
egyedileg, a népegészségiigyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott modon;
b) villamosenergia-ellatas kotelezettsége az ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-
energia ellatas egyedileg
megoldott.
(7) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet esetén az
ovezetben el6irt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3,0 m-rel tullépheté.
(8) Altalanos mezogazdasagi teriilet ovezeteiben a beépithetd telekméretet el nem éré telken csak
a novénytermesztés céljat szolgalo foliasator létesithetd.
(9) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben Uj tanyatelek nem alakithato ki.
(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben birtokkozpont az alabbi feltételekkel alakithato ki:
a) a birtoktest esetében a 3%-os beépithetoség a mezbégazdasagi birtoktesthez tartozo Osszes
telek teriilete utan szamitva csak a birtokkozpont telkén is kihasznalhato;
b) a mezégazdasagi birtoktesthez tartozo osszes telek teriilete legalabb 40 ha (400 000m?);
c) a birtokkozpont telkének teriilete legalabb 2 ha (20 000 m?);
d) a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 25% lehet.

33. Korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet

37.8 (1) A korlatozott hasznositast altalanos mezbégazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma-ko
jellel jelolt ovezet els6sorban a természetkozeli gyepteriiletek fenntartasara szolgalo teriilet.
(2) Korlatozott hasznositast altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben birtokkozpont nem
létesithetd.
(3) Korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben novénytermesztés céljat
szolgalo foliasator nem létesithetd.
(4) Korlatozott hasznositast altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben Uj tanyatelek nem
alakithato ki.
(5) Ma-ko1 dvezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetési éplilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
d) lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(6) Ma-ko1 dvezet telkein legfeljebb 1 lako rendeltetési egység létesithetd.
(7) Ma-ko1 dvezet telkein lakoéplilet
a) csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal egyidejli épités esetén épithetd;
b) a megengedett beépitettség 20%-t nem haladhatja meg;
c) a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.
(8) Ma-ko1 dvezetben a kozmlivesitettség mértéke: részleges.
(9) Ma-ko1 dvezetben a részleges kozmlivesitettség feltételeként eldirt
a) kozlizemi ivovizellatas kotelezettsége az Gvezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivovizellatas
egyedileg, a népegészségiigyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott modon;
b) villamosenergia-ellatas kotelezettsége az ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-
energia ellatas egyedileg
megoldott.
(10) Ma-ko1 ovezetben épiilet
a) a falusias lakoteriilet épitési 6vezetinek telekhataratol legalabb 50,0 m,
b) a telekhatartol legalabb 10,0 m
tavolsagra helyezheto el-
(3) Ma-ko2 dvezetben éplilet nem helyezheto el.

34. Vizgazdalkodasi teriilet

38.8 (1) Vizgazdalkodasi teriilet a szabalyozasi terven V jellel jelolt allo- és folyovizek, ontozo, és
belvizelvezet6 csatorndk medre és parti savja tovabba a Vb jellel jelolt vizbeszerezési
teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizm(ikutak, viztarozok, és
egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.
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35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6

39.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Gvezeteiben épiilet legalabb kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Ovezeteiben harangtorony, haranglab épitése
esetén az ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 m-rel tulléphetd.

(4) Kullonleges beépitésre nem szant teriilet Ovezeteiben a temet6 eltérd teriiletfelhasznalasu
telekhatara mentén, telkén beliil - amennyiben fizikailag lehetséges - min. 5,0 m széles
haromszint(i novénytakaras biztositando.

(5) Kuilonleges beépitésre nem szant teriilet ovezeteiben az Ujonnan kialakitasra keriilé temetd
telken beliili védétavolsaga 15 m. A védotavolsagon beliil tobbszintes novényzet iiltetend6 és
kizarolag urnafal, urnasir helyezhet6 el.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet

40.8 (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel
jelolt oOvezet, amely elsésorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgalo
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési
éplilet
a) sport;
b) sportépitményeket kiszolgalo
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kb-Sp1 ovezetben elhelyezhetdé f6 rendeltetésli épiilet a (2) bekezdés szerinti rendeltetések
mellett
a) szallashely szolgaltato épiiletek a beépithet6 szintteriilet legfeljebb 20%-an;
b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglatod, szolgaltato létesitmények
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(4) Kb-Sp1 ovezetben épiilet legalabb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet6 el.
(5) Kb-Sp2 dvezetben épitmények a biztonsagi eldirasok betartasaval helyezhetdk el.
(6) Kb-Sp2 a l6tér teriiletét biztonsagi keritéssel kell lehatarolni.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémii teriilete

41.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémi a Szabalyozasi terven Kb-N jellel jelolt
ovezet, amely a naper6mi miitargyainak elhelyezésére szolgal.

(2) Kuilonleges beépitésre nem szant teriilet - naperémii Gvezet telkein a naperémid megljuld
energiaforrdas hasznositasara szolgaldé mitargyai, az ehhez kapcsoloddo egyéb miiszaki
létesitmények, valamint a naperémi kiszolgalasahoz szilkséges szocialis és egyéb kiszolgalo
épliletek helyezheték el.

(3) Kb-N ovezetben az épiiletnek nem min6siil6é technologiai mitargyak magassaga meghaladhatja az
ovezetben eldirt legnagyobb megengedett épitménymagassagot.

38. Kozlekedési és kozmii teriilet

42.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu jellel jelslt szabalyozott kozati és KOk
jellel jelolt kotottpalyas ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére
szolgalo terlilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozmii és hirkozlés [étesitményeinek, valamint utcabitorok,
helyezhetdk el, utcafasitas végezheto.

(3) KOk dvezetben a Szabalyozasi terven jelolt beépitheté telekrészen beliil elhelyezett épiilet az
(1) bekezdés mellett az alabbi rendeltetéseket tartalmazhatja:

a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet;
c) épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas.

(4) Kozm(i teriilet a Szabalyozasi terven a Kmii jellel jelolt ovezet, mely a kozmlivek elhelyezésére
szolgalo terlilet.
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39. Zaroé rendelkezések

43.8 (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv (SZT-1, SZT-2)
2. melléklet: Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elbirasai
3. melléklet: Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

44.8 (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.

.....

sz6ld 9/2007. (XI1.13.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Zagyvaszanto, 2021.

polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Zagyvaszanto, 2021.

jegyz6

Vélgyzugoly Mihely Kft. 2021.
www.vzm.hu



ZAGYVASZANTO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 52 HELYI EPITESI SZABALYZAT
JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG

MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A .../2021. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi Terv
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2. MELLEKLET A ...72021. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eléirasai

Kisvarosias lakoteriilet

A B C D E F G
Kialakithato Kialakithato .
. telek telek Beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
1 Epitési Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | legnagyobb mértéke méiéke %)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)
(m?) (m)
2 Lk1 SZ 7 000 60 15 10,0 60
3 Lk2 0 2 000 30 25 7,5 50
Kertvarosias lakoteriilet
A B C D E F G
Kialakithato Kialakithato .
. telek telek Beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
1 Epitési Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | legnagyobb mértéke méiéke %)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)
(m?) (m)
2 Lke1 500 16 30 5,0 50
3 Lke2 0 720 18 30 6,5 50
4 Lke3 yA 360 9 20 6,5 60
Falusias lakoteriilet
A B C D E F G
Kialakithato Kialakithato .
. telek telek Beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
1 Epitési Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | legnagyobb mértéke méiéke %)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)
(m?) (m)
2 Lf1 600 14 30 5,0 50
3 Lf2 0 1200 18 30 6,0 50
Telepiiléskozpont teriilet
A B C D E F G
Kialakithato Kialakithato .
. telek telek Beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
1 Epitési Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | legnagyobb mértéke méftéke %)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)
(m?) (m)
2 Vt1 (0] 720 18 35 5,0 40
3 Vt2 (0] 1 000 18 35 6,0 40
4 Vt3 (0] 2 000 30 40 5,0 40
5 Vt4 yA 150 80 3,5 10
6 Vt5 (0] 1 500 30 60 7,5 20
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Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

A B C D E F G
Kialakithato Kialakithato .
. telek telek Beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
1 Epitési Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | legnagyobb mértéke méftéke %)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)
(m?) (m)
2 Gksz1 900 18 40 6,0 30
3 Gksz2 200 50 5,0 20
4 Gksz3 SZ 2 000 25 30 6,0 40
5 Gksz4 SZ 2 500 30 40 7,5 30
6 Gksz5 SZ 5000 40 40 7,5 30
Egyéb ipari teriilet
A B C D E F G
Kialakithato Kialakithato .
. telek telek Beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Epitési Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett N
1 .. X . ; ; iy legkisebb
ovezet jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | legnagyobb mértéke mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)
(m?) (m)
2 Gip-e1 SZ 50 000 50 30 12,0 30
3 Gip-e2 SZ 20 000 50 30 12,0 30
4 Gip-e3 SZ 5000 40 40 7,5 30
5 Gip-e4 SZ 4000 40 50 10,5 30
Kiilonleges teriilet - Oktatasi teriilet
A B C D E F G
Kialakithato Kialakithato .
. telek telek Beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
1 Epitési Beépitési | megengedett megengedett | megengedett megengedett legkisebb
ovezet jele mod legkisebb legkisebb legnagyobb | legnagyobb mértéke méftéke %)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) (m)
(m?) (m)
2 K-O1 SZ 65 000 15 9 60
Beépitésre nem szant teriiletek
A B C D E F
A kialakithaté A beépithetd Beépitettsé Epiilet-
) telek telek meee';nee::ﬁ Zoldfeliilet magassag
1 Ovezet jele megengedett megengedett geng legkisebb megengedett
; ; legnagyobb o o
legkisebb legkisebb mértéke (%) mértéke (%) legnagyobb
teriilete (m?) teriilete (m?) . mértéke (m)
2 Zkk1 5000 3 4,5
3 Zkk2 3000
4 Ev1 5000
5 Ma1 10 000 50 000 3 4,5
6 Ma-ko1 50 000 1,5 4,5
7 Ma-ko2
8 V1
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A B C D E F
Atk | AR | pecitettsés Zo\dfeliilet n::;)gualsesté-g
1 Ovezet jele meger!gedett meger!gedett T:::::;:;;t I(legk’isebb megengedett
legkisebb legkisebb 2 o mértéke (%) legnagyobb
teriilete (m?) teriilete (m?) el () mértéke (m)
9 Vb1
10 Kb-T1 10 000 10 000 10 70 4,5
11 Kb-Sp1 15 000 10 70 4,5
12 Kb-Sp2 5 3
13 Kb-N1 5000 5 6,5
14 KOu 10 4,5
15 KOk 10 4,5
16 Kmii 10 6,0
3. MELLEKLET A .../2021. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
El6vasarlasi joggal érintett teriiletek
Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
1. 367, 368, 369, 370, 371/1, belteriilet Iskola,b_<'5v1:tés, illetve”kb'ziis_ségi ,C?'ll:l
371/3, 371/4, 371/5 kulturalis és sport terilet kialakitasa.
2. 128 belteriilet Tajhaz kialakitas.
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